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REALIZACIE

Koliba Gardens
Bratislava
ALEXY & ALEXY architekti

Je naozaj menej viac?

Lubomir Zavodny
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Rezidenény subor Koliba Gardens v Bratislave uz viaceré interne-
tové portaly zaoberajuce sa architektirou a investiciami v meste
zhodnotili z réznych aspektov. Myslim, Ze to zhodnotili nielen zodpo-
vedne, ale aj pravdivo a odborne. To, ¢o zaujalo mnia, je vSak najma
urbanisticky koncept a urbanisticka kreativita autorov skér z toho
filozofického pohladu samotného konceptu navrhu. Je trochu riziko,
Ze jamam pisat o tomto zrealizovanom projekte. Mam totiz osobnu
averziu k enormne preplnenej Kolibe, kde som sa mal moznost
viackrat vyjadrit k zastavbe v tejto Casti mesta. A prave tu ma bavilo
pochopit a eSte viac vyslovit mdj nazor na zastavbu na tejto parcele.

Tento projekt vznikol na zaklade vyzvanej architektonicke;j
sutaze. D& sa len predpokladat, Ze ako v kazdom developerskom
zamere i$lo o ¢o najlepSie, najekonomickejSie a najefektivnejsie
rieSenie. Prioritou, ale aj nevyhnutnostou bolo dodrzat regulativy
Uzemného planu hlavného mesta Bratislavy. Pri velkosti pozemku
3836 m? je na pozemku umiestnenych 5 rodinnych domov — kazdy
s dvoma bytmi stvarnenymi ako samostatna hmota. Prave toto rie-
Senie umoznilo vytvorit jednoznaény urbanisticky koncept dvoch
linit domov - jednej kratSej, jednej dlhej —, ktoré sa akoby odvracaju
od seba a od spolo¢nej obsluznej komunikacie a otacaju a otva-
raju sa do intimnej Casti pozemku a za sinkom. Z urbanistického
hladiska tento pozemok bol tvarovo nekompaktny a velmi zlozity,
najma dopravne. Svedd&i o tom najma zlozita pozicia v pravouhlej
ulici Jeséniova a Tretia ulica, prave tam, kde sa v 90-stupriovom
uhle zatacéa trolejbus. V blizkosti pozemku sa nachadza velky ob-
jekt Slovenského hydrometeorologického Ustavu. Bezprostredné
okolie parcely tvori zadstavba rodinnych domov a malych bytovych
objektov.

Vysledkom sUtazného navrhu a aj realizacie je oficialne pat
rodinnych domov, ktoré pbésobia ako 10 samostatnych rovnakych
dvojpodlaznych domov osadenych liniovo do mierne stupajuceho
svahu. V podstate su rovnaké svojim tvarom pismena L, &im vytvara-
ju akési intimne atria orientované na ideélnu slne¢nu stranu. Domy
su svojou roznou zadnou ¢astou oto¢ené do privatnej obsluznej
ulice, ktora je napojené na Jeséniovu. VSetky domy, deklarované ako
samostatné byty, su Stvorizbové s vybornou prehladnou dispoziciou
a s Gzitkovou plochou cca od 200 do 250 m2.

Architektonické rieSenie je kultivované a rozdeluje vyraz fasad
do ulice a do dvora aj materiadlovo. Do spolo¢nej obsluznej ko-
munikacie je fasada s plnou stenou omietkova s Uzkymi liniovymi
zvislymi a vodorovnymi okennymi otvormi, ktoré na ,uli¢nej” fasade
vytvaraju vybornd minimalistickl kompoziciu spolu s naznakom
pokracujucej Skary rozélefiujucej cell fasadu. Do dvorovej atriovej
Casti je fasada teplejSia s horizontalne ¢lenenou Struktirou a vyra-
zom drevenej fasady s velkymi presklenymi plochami. Samozrej-
me, okenné otvory su vybavené vonkajSim horizontalnym tienenim.
Suterén kazdej dvojice akoby samostatnych domov je stavebne
spojeny do jedného pddorysu. Garaz pre dve auta pre kazdy byt
domu je napojend rampou na obsluzni komunikaciu. Pre kazdy
dom (teda dvojicu domov) sa nachadza nad suterénom vo vyske
obsluznej komunikacie ete jedno navstevnicke miesto. Dispozicie
domov su velmi dobre rieSené, obytna ¢ast s kuchynou sa nachadza
na vstupnom podlazi, vyvy§enom prizemi, s velkorysym priestorom
obyvacej izby a kuchyne. V tomto podlazi je eSte Satnik a hygie-
na. Pri totoznej dispozicii s inou orientaciou na svetové strany je
malou odliSnostou presvetlenie, resp. nepresvetlenie schodiska.
Je to kompoziény zdmer a nie je to Ziadnou vadou, ked schodisko
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je sucastou velkorysého obytného priestoru. Odpovedou na moju
otazku, preco tato odliSnost, je pravdepodobne snaha o uzatvorenie
schodiska stenou z dévodu blizkosti obsluznej komunikéacie. Na
poschodi sa nachadzaju tri izby s dvoma kdpelfiami. Priestorovy
koncept domov je doplneny jednoduchymi a vytvarne idealnymi
prvkami, ako su dvere na celu svetlu vySku, zabradlia, farba stien
a kuchynska linka. Je len na §kodu, Ze niektori uzivatelia si napriklad
minimalistické sklenené zabradlie prerabaju na antikorové, ktoré
opticky zataZuje volny priestorovy koncept domu.

Cierna a biela farebnost pre jeden rodinny dom pomaha de-
klarovat kazdy jeden byt ako samostatny rodinny dom. Myslim, Ze
aj to bol dévod v architektonickej sutazi pre vyber tohto rieSenia. To
farebné rieSenie je velmi decentné a zo strany spolo¢nej ulice za-
merne nevyrazné a striedme —avsak s vysokou vytvarnou hodnotou
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v tomto malom Uzkom spolo¢nom priestore s prevazujucou doprav-
nou funkciou. Napriek tomu suU vonkajSie terénne Upravy a spev-
nené plochy rieSené velmi kultivovane. Zlozity pristup a prijazd je
podriadeny najma Uradmi akceptovanému dopravnému rie$eniu.
Privjazde na pozemok s kontrolou vstupu a s uzatvorenim rampou
je zrealizovana nevyhnutnéa dvojsmerna komunikacia, ktora vébec
nevytvara dojem exkluzivneho nastupu do kultivovaného konceptu
desiatich domov. A to, o to eSte kazi v tejto polohe, je neplanovany
maly objekt, ktory ,vita" vSetkych obyvatelov aj navstevnikov. Pri
architektonickych zameroch sa pomerne ¢asto stava, Ze do diela
vstupuju rézne zdsahy, pricom najmenej vadia tie, ktoré sa deju vo
vnutri. Napriek tomu tento urbanisticky koncept zastavby velkého
pozemku v zlozitej pozicii zlozitej Koliby dopadol velmi prijemne
a vystihuje ho sice nie moje, ale velmi oblibené ,Less is more”.
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Koliba Gardens

Jeséniova ulica, Bratislava

Autori: Andrej Alexy, Stefan Rafanides
Spolupréaca: Erik Jakes§, Lucia Prochadzkova, Viktor Kasala
Investor: PUpava development

Navrh: 2016 - 2020

Realizacia: 2020 - 2022

Plocha pozemku: 3 836 m2

Zastavané plocha: 874 m?

Uzitkova plocha: 1 426 m?2

Obstavany priestor: 4 278 m?
Stavebné néklady: 3 350 000 eur
Foto: Tomas Manina
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